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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO E EXECUCION PARA A
CUALIFICACION, CESION GRATUITA E URBANIZACION DOS
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, INFRAESTRUTURA E VIARIO RESULTANTE
DA MODIFICACION PUNTUAIL DAS NORMAS SUBSIDIARIAS DO
CONCELLO DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ NO AMBITO DO
POBOADO DAS VEIGAS

REUNIDOS

Dunha banda, o concelleiro-delegado da Area de Facenda, Patrimonio, Urbanismo e
Servizos, Antonio Alonso Romdn, con DNI 764111481, que actiua en exercicio das
facultades delegadas en virtude do Decreto 1251/2015, do 03 de xullo, de delegacion
de competencias da Alcaldia nos membros da Xunta de Goberno Local e de
delegacions especiais.

Doutra, Fernando de Roda Garcia, na sta calidade de Director de Patrimonio de
ENDESA, actuando en nome e representaciéon de ENDESA Generacion, SA, con CIF
A- 82434697, e domicilio social en Sevilla, Avda. de la Borbolla, nim. 5.

ANTECEDENTES:

En sesion plenaria de data 04/09/2008, aprobouse definitivamente o convenio
urbanistico para obter o terreo destinado & estacion depuradora de augas residuais
municipais.

Na sua clausula quinta estableciase a cesion de zonas comuns unha vez urbanizado o
Poboado das Veigas.

FUNDAMENTOS LEGAIS:

O artigo 52 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG), recolle as
determinaciéns que con cardcter xeral deben ter os plans xerais de ordenacion
municipal, referindose, entre outros, 4 delimitacion dos espazos libres, as zonas verdes
publicas, do equipamento comunitario publico e dos servizos urbanos e a
determinacion do caracter publico ou privado das dotacions.

O artigo 29 da LSG regula a obtencion do solo dos sistemas xerais e locais, referindose
aos convenios urbanisticos entre a administracion e o propietario.

Os artigos 165 a 168 da LSG regulan o concepto, alcance e procedemento de
aprobacion dos convenios urbanisticos.

CLAUSULAS:
PRIMEIRA

As Normas Subsidiarias municipais vixentes no concello.das Pontes establecen no seu
artigo 10.2.2.1, dentro do solo urbano das Pontes,-a seguinte regulacion respecto do

Poboado das Veigas:
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“Poboado de ENCASO:

E o definido historicamente, coas caracteristicas residenciais ¢ de equipamento que
existen na actualidade. Recofiécese no seu estado actual, manténdose coas stas
caracteristicas de uso, volume e estéticas en calquera actuacion modificatoria que se
pretenda. No seu contacto coa rta Pardo Bazén, e para os efectos de regularizar os
trazados viarios e de maza existentes, proponse unha ordenacién dunha minima parte
dese solo como residencial en maz4 pechada, formando unidade co solo inmediato”.

O parco desta regulacién dificulta as actuacions edificatorias, de implantacién de
equipamentos e dotacions publicas, acondicionamento de infraestruturas e sistema
viario.

Por iso, o obxectivo basico deste convenio urbanistico, de planeamento e xestion, é
tramitar a modificacion puntual no &mbito denominado Poboado das Veigas, para que
neste dmbito se establezan as determinacions urbanisticas, propias dunha ordenacién
detallada; deste xeito, reflictese a clasificacion do solo como solo urbano consolidado,
determinase a sua cualificacion e o réxime xuridico de acordo coa normativa
urbanistica, asumindo o propietario dos terreos, ENDESA Generacién, SA, a obriga
de ceder ao concello das Pontes os terreos dotacionais e a de completar a urbanizacion
das parcelas afectadas co fin de garantir a stia condicién de solar.

A clasificacién e cualificacion urbanistica do sector é a que se reflicte na modificacién
puntual das Normas Subsidiarias municipais que se tramita de xeito conxunto con este
convenio.

En virtude deste convenio, o concello das Pontes comprométese a impulsar a
aprobacion da referida modificacién puntual no exercicio das stias competencias,
procedendo 4 correspondente publicacion oficial nun prazo inferior a dous meses
dende que aquela tefia lugar de forma definitiva.

SEGUNDA

De acordo co anteriormente exposto, unha vez entrada en vigor a modificacion puntual
das NNSS no Poboado das Veigas, ENDESA Generacion, SA, ceder4 ao Concello das
Pontes de Garcia Rodriguez, de forma gratuita, en pleno dominio e libre de cargas e
gravames, as zonas cualificadas nesta modificacion puntual como de equipamentos
publicos, viario publico, aparcamento en via publica, zonas verdes e infraestruturas,
que se describen de seguido e se recollen graficamente no ANEXO I deste convenio:

Equipamentos:
(entre paréntese as claves coas que se identifican nos planos de ordenaci6n)
Un total de 92.819,18 m?, nos que se inclden:

- As actuais pistas deportivas (E1*a), con 69 198 m? de parcela, delimita coa
ronda do Poboado e a ria Pardo Bazan ao norte.
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- A parcela na que se atopa o local, a piscina e as pistas deportivas do club O
Lar, (E5a), cunha superficie total de 8089 m? asi como as instalaciéns
existentes.

- Os terreos do actual conservatorio (E6a), cunha superficie de 3105 m?, asi
como as instalacions existentes.

- A parcela onde se sitdan as instalacions de ASPANAES (E9a), de 12 428 m?,
e a edificacion existente.

Viario publico:
(entre paréntese as claves coas que se identifican nos planos de ordenacion)
Un total de 50 576,84 m?, nos que se inclien:

- As vias locais (V), cun total de 36 185,26 m>.

- Viario de acceso (Va), cun total de 3943,64 m?.

- Viario civico — deportivo (Ved), cun total de 10 447,94 m®.
Espazos libres:
(entre paréntese as claves coas que se identifican nos planos de ordenacion)
Un total de 37 934,67 m?, nos que se inclien:

- Os xardins ao redor da Igrexa do Poboado (L), con 14 445,20 m?.

- Os xardins en fronte ao conservatorio (L), que lindan con Avenida das Veigas,
de 1611,85 m?

- A zona verde que se atopa ao carén da zona cualificada con 4.1 e a via que
limita o 4ambito da modificacion puntual (La), cunha superficie de 17 871,77

mZ2

- Un espazo reservado para zona verde compatible con vialidade (Lv), de
4005,86 m2

TERCEIRA

Unha vez entre en vigor a modificacion puntual, este convenio elevarase a escritura
piiblica, producindose nese intre a transmision ao concello da titularidade dos bens
descritos na clausula segunda; o convenio inscribirase no Rexistro da Propiedade, de
acordo co disposto nos artigos 1.8, 2 € 30.3 do Real Decreto 1093/1997, do 4 de xullo,
polo que se aproban as normas complementarias ao Regulamento para a execucion da
Lei Hipotecaria sobre inscricién no Rexistro da Propiedade de actos de natureza
urbanistica.
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CUARTA

ENDESA Generacion, SA, asumird os deberes contidos no artigo 20 da LSG para os
propietarios do solo urbano consolidado, en particular, os gastos de urbanizacién
precisos para completar os servizos urbanos e o de executar as obras necesarias para
conectar coas redes de servizos e viaria en funcionamento.

O proxecto de execucion de obras ordinarias de urbanizacién do Poboado das Veigas
o redactard ENDESA Generacién, SA, coas condiciéns técnicas que resulten
legalmente esixibles e en coherencia coas condicions de urbanizacién fixadas na
memoria de ordenacién da Modificacion Puntual das NNSS no Poboado das Veigas.
O proxecto técnico serd subscrito por técnico ou téenicos competentes e visado, de ser
legalmente esixible, polo colexio oficial correspondente; o proxecto comprendera o
conxunto de documentos que defina as actuaciéns a realizar, co contido e detalle que
require o seu obxecto e axustado &s prescriciéns técnicas previstas na normativa
urbanistica e demais disposicions sectoriais de aplicacién no momento da sda
aprobacidn.

Unha vez en vigor a modificacion urbanistica, o proxecto de execucién someterase ao
procedemento administrativo previsto no artigo 96 da LSG aprobandose
definitivamente unha vez conte coas autorizacions sectoriais pertinentes, de ser o caso,
¢ previa validacion polos servizos técnicos municipais; unha vez autorizado o
proxecto, a empresa asumird a contratacion das obras, a stia execucion e custeamento
incluindose nos devanditos compromisos os honorarios de direccién das obras de
urbanizacion.

Antes do inicio das obras, deberd presentarse ante o concello a garantia para asegurar
a correcta execucion da totalidade das obras de urbanizacién por importe do 10% do
orzamento de execuciéon material do proxecto. A garantia constituirase mediante
calquera dos mecanismos previstos na lexislacion de contratos do sector publico, sendo
beneficiaria dela o concello, e deberd presentarse no prazo méximo de seis meses
dende a aprobacion definitiva do proxecto de urbanizacion.

QUINTA

A execucion das obras finalizard no prazo previsto no proxecto de execucién ou do
que, no seu caso, resulte da licitacion da obra pola empresa.

Unha vez iniciadas as obras, poderanse conceder prorrogas ou ampliacions de prazo
que deberdn ser aprobadas polo 6rgano municipal competente en materia de
urbanismo, previa solicitude debidamente fundamentada de ENDESA Generacion,
SA, presentada antes do vencemento do prazo.

O dia do inicio da obra levantarase a correspondente acta de comprobacion do trazado
de planta conforme co previsto no artigo 7.4 do Real Decreto Lexislativo 07/2015, do
30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da lei do solo e rehabilitacion
urbana (TRLSRU), subscrita polos técnicos da direccion de obra ¢ a empresa
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contratista; este acto comunicarase ao concello para o seu cofiecemento. O prazo de
execucion das obras de urbanizacion comezara a contar a partir do dia seguinte ao da
sinatura da devandita acta. Durante a execucion das obras adoptaranse as medidas de
sinalizacion previstas na lexislacién sectorial en materia de seguridade ¢ saude nas
obras de construcion, no traballo e sinalizacion de obras.

Non se poderan introducir modificacions na execucién da obra sen tramitar ao efecto
o correspondente proxecto reformado ou modificado. No seu caso, complementarase
a garantia inicialmente constituida. Non se entenderdan como modificacions aqueles
cambios que sexan meros axustes para adaptar o proxecto 4 realidade da ubicacion
que, en calquera caso, deberdn ser documentados en actas de obra e recollidos na
documentacion final (planos as built).

Durante a execucion das obras o concello exercer4, a través dos técnicos que designe,
as funciéns de inspeccién técnica ¢ urbanistica e de vixilancia das mesmas € podera
realizar cantos controis estime oportunos sempre e cando se cumpran as debidas
medidas de seguridade e non se perturbe o desenvolvemento dos traballos. Si as
inspeccions municipais concluisen nun incumprimento da normativa vixente ou se
advertiran modificaciéns significativas do exposto no proxecto, poderase proceder &
paralizacion cautelar das obras coas medidas a adoptar, no seu caso; nestes supostos
efectuarase un requirimento previo de emenda a ENDESA Generacion, SA.

En base a todo iso, o promotor deberd facilitar o acceso a obra aos técnicos municipais
e adoptar as medidas necesarias para desenvolver as stas funcions de inspeccion e
vixilancia.

As inspeccions realizadas polo concello non suplen a responsabilidade nin a
encomenda da direcciéon facultativa das obras, que é responsabilidade da empresa
promotora.

A execucion das obras de urbanizacion podera realizarse nas fases que determine o
proxecto de urbanizacion, as cales deberan ser susceptibles de entrega ao uso publico
¢ constituir unha unidade funcional directamente utilizable.

Previamente 4 recepeion das obras o promotor das mesmas deberd aportar a seguinte
documentacion, visada polo colexio profesional competente, de ser este requisito
esixible legalmente:

. O certificado de final de obra emitido polo director destas que comprenderd todas
as obras realizadas e os servizos urbanisticos e instalaciéns implantados.

. Os planos definitivos das obras, ou planos de liquidacion debidamente subscritos
pola direccion de obra; estes planos reflectirdn calquera variacion existente nas
obras.

- E cantos planos, certificados e autorizaciéns pod ser precisos para a posta en
marcha das obras e/ou instalacions execut
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A recepeidn definitiva, total ou parcial, das obras de urbanizacion correspondera ao
concello a instancia de ENDESA Generacion, SA, segundo o disposto no artigo 7.4 do
TRLSRU; o concello das Pontes, previas as inspeccions e/ou informes que estime
oportunos realizard a recepcion definitiva das obras ou indicard as deficiencias
observadas.

No caso de que o concello non resolva expresamente sobre a recepeion das obras de
urbanizacion no prazo de tres meses, a contar desde que se inste a recepcidn, bastara
o ofrecemento formal de cesion aos efectos de entendelas recibidas. A notificacion por
parte do concello das deficiencias observadas, en relacién co contido do proxecto, para
que as emende no prazo que se sinale, paraliza o computo dos tres meses.

A obra de urbanizacién non podera ser recibida ata que a totalidade da mesma, ou das
fases nas que se desenvolva, sexa executada e se conte cos informes técnicos
necesarios e favorables para iso.

Ata que non se produza a recepcién das obras a conservacién da urbanizacién
correspondera 4 empresa ENDESA Generacion, SA, tendo os custos correspondentes
a consideracion de gastos de urbanizacién.

A recepcion formalizarase nun acta que asinara o representante do concello, o
representante de ENDESA Generacion, SA, a direccion de obra e un técnico designado
polo concello.

A partir da data de recepcion das obras polo concello, dispofierase dun ano de garantia
das mesmas, transcorrido o cal, si non se producira a notificacion de deficiencias a
emendar polo promotor, procedera a devolucion da fianza previa peticion realizada
para o efecto.

Si a obra se arruinase con posterioridade 4 expiracién do prazo de garantia, por causas
imputabeis 4 execucion (vicios ocultos...), o promotor respondera dos danos e
prexuizos de conformidade co disposto na lexislacion civil.

A conservacion e funcionamento das obras de urbanizacién, incluindo o mantemento
das dotacions e os servizos publicos correspondentes corresponderd ao concello a
partir da sta recepcion.

SEXTA

Este convenio urbanistico ten natureza e carcter xuridico administrativo. Para o non
regulado de forma expresa neste convenio, as partes sométense ao previsto no artigo
86 da Lei 39/2015, do 01 de outubro, do procedemento administrativo comuin das
Administracions Publicas, nos artigos 25 e 61 do Real Decreto Lexislativo 07/2015,
do 30 de outubro, polo que e aproba o texto refundido da lei do solo e rehabilitacién
urbana, nos artigos 20, 96 € 165 a 168 da LSG e os concordantes do Decreto 143/2016,
do 22 de setembro, que aproba o Regulamento da lei 02/2016, do 10 de febreiro, do
solo de Galicia, e demais normativa de aplicacién e en vigor en cada momento.
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E en proba de conformidade, ambas partes asinan este convenio, en duplicado

exemplar.
As Pontes de Garcia Rodriguez, de 2 8 DEC, 2017 de
O concelleiro-delegado /da Area de ENDESA Generacion, SA

Facenda, Patrimenio;” Urbanismo e e
Servizos
’

so Roman Fernando de Roda Garcia



